大武口区乌玛高速项目建设房屋
征收与补偿方案

乌海至玛沁高速公路惠农（蒙宁界）至石嘴山段项目是国家重点建设项目，为确保乌玛高速公路（大武口段）工程建设顺利进行，大武口区人民政府决定实施乌玛高速公路项目占用地范围内国有土地上的房屋征收，现就房屋征收与补偿事宜制定本方案。
一、征收范围及依据
1.征收范围：乌玛高速公路项目占用地大武口区范围内国有土地上的建筑及房屋（以实际征收范围内名单为准）。
2.征收依据：《国有土地上房屋征收与补偿条例》（国务院令第590号）、《宁夏回族自治区实施<国有土地上房屋征收与补偿条例>办法》（宁夏回族自治区人民政府令第62号）。
二、征收目的
为了公共利益需要，确保乌玛高速公路（大武口段）工程建设顺利进行。
三、征收原则
（一）以人为本、整体参与。以广大被征收群众的利益为重，坚持被征收人整体参与的原则，确保征收工作平稳有序推进。
（二）依法征收、合理补偿。充分考虑被征收片区实际情况，尊重历史，确保被征收人合法权益，维护公共利益，坚持依法征收，合理补偿的原则。
（三）严格程序、接受监督。依照房屋征收程序，坚持征收补偿公开、公平、公正，将征收与补偿方案、房屋补偿等情况进行公示，接受社会监督。
四、房屋征收实施单位
房屋征收部门：大武口区住房城乡建设和交通局；房屋征收实施单位：大武口区星海镇、大武口区沟口街道办事处。
五、房屋认定及测量评估办法
（一）被征收房屋建筑面积认定
1.征收范围内已登记的房屋，其权属、用途和建筑面积，以房屋登记簿的记载为准。
2.征收期间，对未登记确权房屋由辖区镇（街道）进行调查和认定，对认定为合法建筑的，给予补偿；对认定为违法建筑的，不予补偿。
3.征收期间，国土及房屋产权登记机构一律暂停办理被征收范围内的土地及房屋产权变更事宜。
（二）房屋测量、评估选定
1.按照《国有土地上房屋征收与补偿条例》要求选定评估机构，被征收人可协商选定具有评估资质的房地产评估机构，协商不成，通过多数决定或随机选定等方式确定。
2.评估机构负责被征收人房屋及单项设施等评估和复估核实工作。
3.测量机构负责被征收人的房屋的建筑面积测量核实工作，已登记核准的房屋面积不再进行测量复核。
六、征收补偿方式及补助标准
此次征收补偿采取货币补偿的方式，具体如下：
1.确权房屋、未确权房屋及单项附属设施由评估机构进行评估并公示，按照评估价格计算补偿金额。
2.普通住宅改变原有房屋产权性质的一律按原有房屋性质及单项设施评估结果为补偿金额。
3.对产权为个人的商业房，有经营项目，并且营业执照等证照手续齐全，按照被征收房屋评估价值7‰的比例,一次性计算3个月的停产停业损失补偿。
4.根据实际情况，给予被征收人3个月临时安置费1650元（550元/月），搬家费600元，宽带费600元，电表费80元/块。
七、房屋征收签约期限
房屋征收签约期为自征收决定书发布之日起60日内。
8、 征收事项须知
（一）被征收人在签订协议时需提交以下证件及凭据
1.房屋所有权证（原件及复印件）
2.土地使用证（原件及复印件）
3.授权委托书（原件及复印件）
4.房屋所有权人、经营户的身份证（原件及复印件）
（二）征收须知
1.被征收人交房前，必须结清房屋使用中的所有水、电、暖、电话费、宽带等各项费用。
2.被征收人必须保持原房屋结构完整，设施齐全，不得损坏和拆除门、窗、暖气、管网线及各类用表等设施，违者将从征收补偿款中予以扣除。
3.征收期间征收房屋已出租的，被征收人应及时与承租人解除租赁关系，负责收回房屋。
（三）法律责任
1.在征收过程中，被征收人采取暴力、威胁等方法阻碍依法进行的房屋征收与补偿工作，构成犯罪的，依法追究刑事责任；构成违反治安管理行为的，依法给与治安管理处罚。
2.征收工作人员必须严格执行有关法律、法规和本方案，对滥用职权、玩忽职守、徇私舞弊和贪污、挪用、私分、截留、拖欠征收补偿费用的，由所在单位或上级主管机关依法追究行政过错责任；构成犯罪的依法追究刑事责任。
九、其他事宜
1.对本方案实施过程中出现的其他问题，依据区政府专题会议研究为准。
2.本方案仅适用于大武口区乌玛高速建设项目房屋征收，自发布之日起实施。
3.本方案由大武口区住房城乡建设和交通局负责解释。
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